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Omschrijving

Te Koop: Valkenhof 7, Varsseveld - Perfecte Starterswoning!

Ontdek de charme van wonen in deze uitgebouwde tussenwoning, gelegen in een
kindvriendelijke en geliefde wijk van Varsseveld. In een rustige straat biedt Valkenhof 7 niet
alleen een warm thuis, maar ook moderne voorzieningen en een perfecte indeling voor een
jong gezin. Met goede isolatie, zonnepanelen, airconditioning en een energielabel A (geldig tot
20-05-2030), ben je klaar voor een comfortabele en duurzame levensstijl.

Indeling:

Bij binnenkomst betreed je de woning via een entree /hal met een nieuw, modern hangcloset.
De ruime woonkamer met pvc-vloer en tuindeuren biedt een gezellige leefruimte. De open
keuken is voorzien van inbouwapparatuur zoals een koelkast, Quooker, 5-pits gasfornuis,
vaatwasser en oven. Een bijkeuken met witgoedaansluiting en berging met achteringang
bieden extra gemak.

Op de eerste verdieping bevinden zich 3 slaapkamers en een moderne badkamer uit 2015 met
wastafelmeubel, ruime inloopdouche, toilet en designradiator. De dakkapel op de eerste
verdieping zorgt voor extra ruimte in de badkamer en in één van de slaapkamers.

De vaste trap leidt naar de tweede verdieping met laminaatvloer en dakopbouw, waar talloze
mogelijkheden ontstaan door verhoging van de gehele verdieping.

De nette kleine tuin op het oosten biedt de perfecte plek voor ontspanning en buitenplezier.

Met energielabel A (geldig tot 20-05-2030), 10 zonnepanelen en airconditioning geinstalleerd
in 2022, is deze woning klaar voor de toekomst.

Kenmerken:

Kindvriendelijke wijk

Uitgebouwde tussenwoning met aangebouwde berging en dakkapel 2e verdieping.
Goede isolatie, 0.a. 10 zonnepanelen en airconditioning
Moderne keuken met inbouwapparatuur

Ruime woonkamer met openslaande tuindeuren

3 slaapkamers op de eerste verdieping

Badkamer (2015) in lichte kleurstelling

Vaste trap naar tweede verdieping met laminaatvloer
Nette kleine tuin op het oosten

Bouwijaar 1976

N18 op 1 minuut rijden

Afmetingen:

. Woonopperviakte: 139 m2
o Perceeloppervlakte: 137 m2
J Inhoud woning: 492 m3

Dit is de ideale starterswoning! Mis deze kans niet en neem contact op met OK Makelaar voor
meer informatie of om een bezichtiging te plannen.
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Kenmerken

Soort woning

Eengezinswoning

Type woning Tussenwoning

Bouwjaar 1976

Aantal kamers 5 kamers

Aantal slaapkamers 4 slaapkamer(s)

Inhoud woning 492 m3

Perceel opperviakte 137 m?

Gebruiksoppervlakte 139 m?

woonfunctie

Woonkamer 33 m?

Ligging Aan rustige weg, in woonwijk, open ligging

Voorzieningen

Mechanische ventilatie, Rolluiken, Buitenzonwering,
Airconditioning, Zonnepanelen, Natuurlijke ventilatie

Keurmerken Energie Prestatie Advies
Schuur / berging Aangebouwd steen
Garage Geen garage

Kabel Nee

Buitenzonwering Ja

Energielabel A

Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas
Verwarming C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk
Warmwater C.v.-ketel

Tuin Achtertuin

Tuin diepte (cm) 550

Tuin breedte (cm) 500

Hoofdtuin Achtertuin

Positie Oost

Kwaliteit Fraai aangelegd
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Eerste verdieping
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Tweede verdieping
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Kadastrale gegevens
Adres

Postcode / Plaats

Gemeente

Sectie / Perceel

Oppervlakte

Soort

Valkenhof 7 - 7051 XA Varsseveld
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Valkenhof 7

7051 XA Varsseveld
Varsseveld

1/762

137 m?

Volle eigendom
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Locatie
Adres gegevens
Adres Valkenhof 7
Postcode / plaats 7051 XA Varsseveld
Provincie Gelderland
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
- Losse (hang)lampen
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Ikea Hemnes kasten 2x (zolder)
- Stellingkasten 4x (schuur/bijkeuken)
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen
- PVC (BG + 1e)
(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Blijft
achter
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- Kookplaat

- (Gas)fornuis

- Afzuigkap

- Magnetron

- Oven

- Combi-oven/combimagnetron

- Koelkast

- Vriezer

- Koel-vriescombinatie

- Vaatwasser

- Quooker

- Koffiezetapparaat
Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
Sauna met toebehoren
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Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesp
aring

Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting
Regenton
Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of
schemerschakelaar/bewegingsmelder
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging (Il O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging (] (] (] D
(Broei)kas O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:

- (Sier)hek X O O 0

- Vlaggenmast(houder) & O O O
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van Ja Nee Gaat mee Moet worden
verkoper omdat er sprake is van een overgenomen
leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het
betreffende contract overgenomen?
cVv O X O O
Boiler (Il X O O
Zonnepanelen (Il X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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